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EXCELENTISSIMA SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA VARA CIVEL DA COMARCA DE ITACARE/BA

Renegociacdo de Acordo Judicial
Autos do Processo n? 8000141-55.2016.8.05.0114
P.A. IDEA n2 001.9.6060819/2022

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA (AUTOR), por sua Promotoria de Justica Regional de
Meio Ambiente com sede Comarca de Ilhéus, ja devidamente qualificado nos autos desta Acdo, e VILA
NOVA ITACARE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE-LTDA, sociedade empresdria inscrita no CNPJ/MF
sob nimero 21.822.566/0001-79, com sede domiciliada na Rodovia llhéus-Itacaré — Km 65, s/n, Gleba P,
Villas de Sdo José, Itacaré/BA, CEP 45.530-000 e endereco eletrénico no e-mail
cgltda.ba@veloxmail.com.br, neste ato representada por seu bastante Procurador, vem, pelo presente, no
bojo dos autos de Agdo Civil Publica dos Autos em epigrafe, apresentar e requerer a homologacdo do
Acordo Aditivo de Negdcio Juridico Judicial (TAC) que segue anexo, em substituicdo ao Acordo Judicial
celebrado na data de 12 de dezembro de 2016, com a consequente extin¢cdo da A¢do, em relagdo aos ora
firmantes, com julgamento de mérito.

Pede deferimento.

Ilhéus/BA, aos 06 de mar¢o de 2023.

6?—&/: e

Aline Valéria Archangelo
Promotora de Justica

Anjos Sociedade de Advogados
OAB
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Termo de Aditivo de Ajustamento de Conduta celebrado nos autos
do Processo n2 8000141-55.2016.8.05.0114, que entre si celebram,
de um lado, o MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA; e de
outro lado, VILLA NOVA ITACARE EMP. IMB. SPE-LTDA.

Pelo presente instrumento, na forma do artigo 83, caput, da Lei Complementar n.2 11/96, o MINISTERIO
PUBLICO DA BAHIA, por sua Promotoria de Justica Regional de Meio Ambiente com sede Comarca de Ilhéus,
escritério localizado na Universidade Estadual de Santa Cruz, Campus Soane Nazaré de Andrade, Rodovia
Jorge Amado, Km 16, Bairro Salobrinho, Ilhéus/BA, CEP 45652-900, doravante denominado
COMPROMITENTE, de um lado, e VILLA NOVA ITACARE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE-LTDA.,
Pessoa Juridica de Direito Privado, sociedade empresaria inscrita no CNPJ/MF sob nudmero
21.822.566/0001-79, com sede domiciliada no Municipio de Itacaré, Rodovia Ilhéus-Itacaré — Km 65, s/n,
Gleba P, Loteamento Villas de Sdo José, Itacaré/BA, CEP 45.530-000, de outro, neste ato representado por
seu bastante procurador e, tendo como Sécios-Administradores, LUIZ CARLOS SILVA CERQUEIRA, brasileiro,
casado, técnico em agrimensura, inscrito no CPF sob o n? 182.323.615-49, domiciliado a Rua Professora
Faraildes Santos, n2 46, S3o José, Jequié, Bahia, CEP 45.204-080, ALEXANDRE DE OLIVEIRA ARAUJO,
brasileiro, casado, advogado, inscrito no CPF sob 0 n? 818.836.415-00, domiciliado a Alameda dos Jasmins,
n? 176, Apto. 902, Candeal, Salvador, Bahia, CEP 40.296-200, MAURICIO VEIGA DE BULHOES, brasileiro,
casado, dentista, inscrito no CPF sob 0 n2944.231.995-72, domiciliado a Rua Piratancara, n2 278, Apto 702,
Horto Florestal, Salvador, Bahia, CEP 40.295-560, e MOACY VEIGA DE BULHOES, brasileiro, solteiro,
administrador, inscrito no CPF sob o0 n? 944.233.695-91, domiciliado a Rua Piratancara, n? 278, Apto 402,
Horto Florestal, Salvador, Bahia, CEP 40.295-560, doravante denominados por este acordo somente como
COMPROMISSARIO e,

CONSIDERANDO que a norma Constitucional, apregoa que “Art. 225. Todos tém direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado, bem de uso comum do povo e essencial a sadia qualidade de vida, impondo-
se ao Poder Publico e a coletividade o dever de defendé-lo e preserva-lo para as presentes e futuras
geracbes”.

CONSIDERANDO que por imperativo constitucional, a responsabilidade civil ambiental no ordenamento
patrio esta sujeita a um regime proprio e especifico, autébnomo e preponderante em relacdo ao regime
comum do direito civil e do direito administrativo®.

CONSIDERANDO que dentre as especificidades deste regime especial, destacam-se, dentre outras: i) a
consagracdo da responsabilidade objetiva do degradador do meio ambiente, decorrente do simples risco
ou do simples fato da atividade degradadora, independentemente da culpa do agente; ii) aplicacdo ao dano
ambiental do principio da reparacdo integral do dano, sem qualquer excecdo ou limitacdo; iii)
especificidade do nexo causal e correspondente amplitude dos sujeitos responsaveis a partir da nogdo de

1 BENJAMIN, Antdnio Herman V. Responsabilidade civil pelo dano ambiental. Revista de Direito Ambiental. S3o Paulo, n. 9, p. 5-52; MIRRA, Alvaro
Luiz Valery. Participag3o, processo civil e defesa do meio ambiente. Sdo Paulo: Letras Juridicas, 2011, p. 441, nota 1199.
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“poluidor” adotada pela Lei da Politica Nacional do Meio Ambiente (Lei n. 6.938/1981) ?; iv) ampliac3o dos
efeitos da responsabilidade civil, que inclui ndo apenas a reparacdo propriamente dita do dano ao meio
ambiente como também a supressdo do fato danoso a qualidade ambiental, por intermédio do que se
obtém com a cessacdo definitiva da atividade ou omissdo lesiva ao meio ambiente; v) imprescritibilidade
das pretensdes a reparacdo do dano ambiental e a supressdo do fato danoso ao meio ambiente; vi)
admissdo da reparabilidade do dano causado a qualidade ambiental em si mesma considerada,
reconhecida esta Ultima como bem juridico protegido, e do dano moral ambiental®.

CONSIDERANDO que, recepcionando a legislacdo entdo vigente, consagra a Constituicdo Federal, que a
Responsabilidade Civil ambiental é tida por Objetiva, fundada na Teoria do Risco Integral, e independente
de da culpa do agente, de forma que o simples risco ou no simples fato da atividade causadora do dano
ambiental, é suficiente a configura-la (art. 225, caput, e §§ 22 e 32 da Constituicdo Federal c/c o art.42, VI,
e 14, § 12, da Lei n2 6.938/81)"%.

CONSIDERANDO que em virtude da consagracao da Teoria do Risco integral, ndo sdo aplicdveis quaisquer
excludentes de responsabilidade para o fim de exonerar a responsabilidade civil do degradador do meio
ambiente, ainda que decorrentes de caso fortuito e da forgca maior®, posicdo incontroversa perante nossas
Cortes Superiores®.

2 Superior Tribunal de Justiga (STJ). “A responsabilidade por dano ambiental é objetiva, informada pela teoria do risco integral, sendo o nexo de
causalidade o fator aglutinante que permite que o risco se integre na unidade do ato, sendo descabida a invocagdo, pela empresa responsavel pelo
dano ambiental, de excludentes de responsabilidade civil para afastar sua obrigacdo de indenizar”. (Tese julgada sob o rito do art. 543-C do
CPC/1973 - TEMA 681 e 707, letra a) Julgados: AgRg no AREsp 232494/PR, Rel. Ministro MARCO BUZZI, QUARTA TURMA, julgado em 20/10/2015,
DJe 26/10/2015; REsp 1374284/MG (recurso repetitivo), Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, SEGUNDA SECAO, julgado em 27/08/2014, Dle
05/09/2014; REsp 1373788/SP, Rel. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO, TERCEIRA TURMA, julgado em 06/05/2014, DJe 20/05/2014; REsp
1354536/SE (recurso repetitivo), Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, SEGUNDA SECAO, julgado em 26/03/2014, DJe 05/05/2014; AgRg no AREsp
258263/PR, Rel. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA, QUARTA TURMA, julgado em 12/03/2013, DJe 20/03/2013; Rcl. 036598/SC (decisdo
monocrética), Rel. Ministra ASSUSETE MAGALHAES, PRIMEIRA SECAO, julgado em 10/10/2018, publicado em 16/10/2018. (Vide Informativo de
Jurisprudéncia N. 545) (Vide Jurisprudéncia em Teses N. 30 — TESE 10) (Vide Repetitivos Organizados por Assunto — TEMA 681 e TEMA 707, letra
a). STJ. Jurisprudéncia em Teses. Responsabilidade por Dano Ambiental. 119 ed. - 22 fev. 2019. Disponivel em:
https://www.stj.jus.br/internet _docs/jurisprudencia/jurisprudenciaemteses/Jurisprud%C3%AAncia%20em%20Teses%20119%20-
%20Responsabilidade%20Por%20Dano%20Ambiental.pdf. Acesso em 09 jan. 2023.

3 MIRRA, Alvaro Luiz Valery. Responsabilidade civil ambiental e a jurisprudéncia do STJ. Cadernos Juridicos, S&o Paulo, ano 20, n? 48, p. 47-71,
Margo-Abril/2019. Disponivel em: https://www.tjsp.jus.br/download/EPM/Publicacoes/Cadernosluridicos/48.03%20valerymirra.pdf. Acesso em
08 jan. 2023.

4 MIRRA, Alvaro Luiz Valery. Conforme o autor, bastara, para a configuracdo a Responsabilidade Civil Ambiental, a ocorréncia dos seguintes
requisitos: “i) do dano causado ao meio ambiente; ii) de uma atividade ou omissdo degradadora e iii) do nexo causal entre o dano e o fato da
atividade degradadora, sendo irrelevante discutir se houve culpa ou ndo do agente no episddio”. Responsabilidade civil ambiental e a jurisprudéncia
do STI. Cadernos  Juridicos, Sdo Paulo, ano 20, ne 48, p. 47-71, Margo-Abril/2019. Disponivel em:
https://www.tjsp.jus.br/download/EPM/Publicacoes/CadernosJuridicos/48.03%20valerymirra.pdf. Acesso em 08 jan. 2023.

5> Superior Tribunal de Justiga (STJ) — 22 Secdo — REsp n. 1.374.284/MG —j. 27.08.2014 — v.u. — rel. Min. Luis Felipe Salomdo — recurso que tramitou
sob o regime dos recursos repetitivos do art. 543-C do CPC/1973; STJ — 42 T. — AgRg no AgRg no AREsp n. 153.797/SP — . 05.06.2014 — rel. Min.
Marco Buzzi; STJ) —32 T. REsp n. 1373788/SP —j. 06.05.2014 — rel. Min. Paulo de Tarso Sanseverino; ST) —42 T. — AgRg no REsp n. 1412664/SP —j.
11.02.2014 — rel. Min. Raul Araujo; STJ — 22 Se¢do — REsp n. 1.114.398/ PR —j. 08.02.2012 — rel. Min. Sidnei Beneti — recurso que tramitou sob o
regime dos recursos repetitivos do art. 543-C do CPC/1973; STJ — 42 T. — AgRg no AREsp n. 273.058/PR —j. 09.04.2013 — rel. Min. Antonio Carlos
Ferreira. Excluem-se, também, na matéria, a aplicagdo da teoria do fato consumado (Sumula n. 613 do STJ) e a possibilidade de invocagdo do
principio da insignificdncia (ST) — 22 T. — AREsp n. 667.867/SP —j. 17.10.2018 — rel. Min. Og Fernandes), como expedientes tendentes a excluir ou
restringir a ampla responsabilizagdo de condutas e atividades lesivas ao meio ambiente.

6 Superior Tribunal de Justica (STJ). “A alegacdo de culpa exclusiva de terceiro pelo acidente em causa, como excludente de responsabilidade, deve
ser afastada, ante a incidéncia da teoria do risco integral e da responsabilidade objetiva insita ao dano ambiental (art. 225, §32, da CF e art. 14, §19,
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CONSIDERANDO, portanto, que por consagrar a Teoria do Risco Integral da Atividade, a mera exploracdo
econbmicas que impliguem (e por criarem) os riscos para saude e para o meio ambiente, vincula
automaticamente o executor a posicdo de “garantidor da preservacdo ambiental”, obrigando-o a adotar
todas as medida necessarias e suficientes a salvaguarda ambiental (Principio da Prevencdo), em todas as
fases da atividade (Principios do Usudario-Pagador e do Poluidor-Pagador)’, ndo sendo, portanto, relevante
qualquer perquiricdo acerca de culpa do degradador.

CONSIDERANDO, ainda, que em virtude da natureza indisponivel do bem ambiental, o ordenamento
juridico patrio consagrou, em matéria de Responsabilidade Civil, o Principio da Reparacdo Integral do dano
ao meio ambiente (Reparacdo in integrum), pelo qual, a obrigacdo de reparacdo do dano deverd abranger,
ndo apenas o dano causado ao bem ou recurso ambiental imediatamente atingido, como também toda a
extensdo dos danos produzidos em consequéncia do fato danoso a qualidade ambiental®.

CONSIDERANDO que, bem por isso, e conforme jurisprudéncia patria, a reparacdo integral do dano
ambiental deve incluir, dentre outros, e por meio de obrigacdes de fazer, ndo fazer ou compensar, e sem
qgue se possa falar acerca de bis in idem: i) os efeitos ecoldgicos e ambientais da agressdo inicial a
determinado bem ambiental que estiver no mesmo encadeamento causal; ii) as perdas de qualidade
ambiental havidas no interregno entre a ocorréncia do dano e a efetiva recomposi¢cdo do meio degradado;
iii) os danos ambientais futuros que se apresentarem como ndo meramente hipotéticos; iv) os danos
irreversiveis causados a qualidade ambiental, que de alguma forma devem ser compensados; e v) os danos
morais ambientais coletivos resultantes da agressdo a determinado bem ambiental®.

da Lein. 6.938/1981), responsabilizando o degradador em decorréncia do principio do poluidor-pagador”. (Tese julgada sob o rito do art. 543-C do
CPC/1973 - TEMA 438) Julgados: EDcl no REsp 1346430/PR, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 05/02/2013, DJe
14/02/2013; REsp 1114398/PR (recurso repetitivo), Rel. Ministro SIDNEI BENETI, SEGUNDA SECAO, julgado em 08/02/2012, Dle 16/02/2012; REsp
1772158/PA (decisdo monocratica), Rel. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA, QUARTA TURMA, publicado em 30/11/2018; AREsp 888776/PR
(decisdo monocratica), Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em 14/10/2016, publicado em 24/10/2016; REsp
1210071/RS (decisio monocratica), Rel. Ministro NAPOLEAO NUNES MAIA FILHO, PRIMEIRA TURMA, publicado em 11/11/2014; AREsp 572618/MG
(decisdo monocratica), Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em 15/09/2014, publicado em 18/09/2014. (Vide
Repetitivos Organizados por Assunto — TEMA 438). STJ. Jurisprudéncia em Teses. Responsabilidade por Dano Ambiental. 119 ed. — 22 fev. 2019.
Disponivel em: https://www.stj.jus.br/internet docs/jurisprudencia/jurisprudenciaemteses/Jurisprud%C3%AAncia%20em%20Teses%20119%20-
%20Responsabilidade%20Por%20Dano%20Ambiental.pdf. Acesso em 09 jan. 2023.

7Sobre o tema, Benjamin diz que “Se o evento ocorreu no curso ou em razdo de atividade potencialmente degradadora, incumbe ao responsavel

por ela reparar eventuais danos causados [...]” (p. 41). De igual forma, Steigleder, segundo a qual, em matéria ambiental, “atenua-se o nexo de
causalidade, que se transforma em mera ‘conexdo’ entre a atividade e o dano [...]” (2011, p. 177). Ainda, no mesmo sentido, Cf. NERY JUNIOR, p.
132-133.

8 CUSTODIO, Helita Barreira. Avaliagio de custos ambientais em a¢Ses juridicas de lesdo ao meio ambiente. Revista dos Tribunais. S3o Paulo, vol.
652, p. 26.

9 A este respeito, vide o qualificado precedente de nossa Corte Superior, que aborda com completude, a matéria: STJ— 22 T. - REsp n. 1145083/MG
—j. 27.09.2011 - rel. Min. Herman Benjamin: “[...] 3. A jurisprudéncia do STJ estd firmada no sentido de que, nas demandas ambientais, por forca
dos principios do poluidor-pagador e da reparacdo in integrum, admite-se a condenagdo, simultanea e cumulativa, em obrigacdo de fazer, ndo
fazer e indenizar. Assim, na interpretacdo do art. 32 da Lei 7.347/1985, a conjuncdo ‘ou’ opera com valor aditivo, ndo introduz alternativa
excludente. Precedentes da Primeira e Segunda Turmas do STJ. 4. A recusa de aplicagdo, ou aplicagdo truncada, pelo juiz, dos principios do poluidor-
pagador e da reparagdo in integrum arrisca projetar, moral e socialmente, a nociva impressdo de que o ilicito ambiental compensa, dai a resposta
administrativa e judicial ndo passar de aceitavel e gerencidvel ‘risco ou custo normal do negdécio’. Saem debilitados, assim, o carater dissuasorio, a
forga pedagdgica e o objetivo profilatico da responsabilidade civil ambiental (= prevengdo geral e especial), verdadeiro estimulo para que outros,
inspirados no exemplo de impunidade de fato, mesmo que ndo de direito, do degradador premiado, imitem ou repitam seu comportamento
deletério. 5. Se o meio ambiente lesado for imediata e completamente restaurado ao seu estado original (reductio ad pristinum statum), ndo ha
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CONSIDERANDO, inclusive, que o emblematico julgado transcrito sob nota 9, aponta que até mesmo a
restituicdo ao patrimonio publico do proveito econdmico do agente com a atividade ou empreendimento
degradador, deverd ser indenizada, consagrando no ordenamento patrio, a denominada “mais-valia
ecoldgica” que o empreendedor indevidamente auferiu com o exercicio da atividade degradadora®®.

CONSIDERANDO que todos os Principios enunciados, que sintetizam as peculiaridades da Responsabilidade
Civil Ambiental, a natureza juridica Propter Rem®!, Objetiva, Solidaria!?, Imprescritivel®®, vinculam n3o
somente o empreendedor; todos os particulares adquirentes'4, mas, sobretudo, o préprio Estado, em seu
Poder-Dever de zelar para com a integridade ambiental, quer no tocante ao exercicio de seu Poder
Regulamentar (/ato sensu), quer no atinente as atividades administrativas, precipuamente materializadas

que se falar, como regra, em indenizagdo. Contudo, a possibilidade técnica e futura de restabelecimento in natura (= juizo prospectivo) nem sempre
se mostra suficiente para, no terreno da responsabilidade civil, reverter ou recompor por inteiro as varias dimens&es da degradacdo ambiental
causada, mormente quanto ao chamado dano ecoldgico puro, caracterizado por afligir a Natureza em si mesma, como bem inapropriado ou
inapropriavel. Por isso, a simples restauragdo futura - mais ainda se a perder de vista — do recurso ou elemento natural prejudicado ndo exaure os
deveres associados aos principios do poluidor-pagador e da reparagdo in integrum. 6. A responsabilidade civil, se realmente aspira a
adequadamente confrontar o carater expansivo e difuso do dano ambiental, deve ser compreendida o0 mais amplamente possivel, de modo que a
condenacdo a recuperar a area prejudicada ndo exclua o dever de indenizar - juizos retrospectivo e prospectivo. A cumulagdo de obrigacdo de
fazer, ndo fazer e pagar ndo configura bis in idem, tanto por serem distintos os fundamentos das prestacdes, como pelo fato de que eventual
indenizacdo ndo advém de lesdo em si ja restaurada, mas relaciona-se a degradacdo remanescente ou reflexa. 7. Na vasta e complexa categoria da
degradacdo remanescente ou reflexa, incluem-se tanto a gue temporalmente medeia a conduta infesta e o pleno restabelecimento ou
recomposicdo da biota, vale dizer, a privacdo temporéria da fruicdo do bem de uso comum do povo ( = dano interino, intermedidrio, momentaneo,
transitdrio ou de interregno), quanto o dano residual ( = deterioracdo ambiental irreversivel, que subsiste ou perdura, ndo obstante todos os
esforcos de restauracdo) e o dano moral coletivo. Também deve ser restituido ao patrimdnio publico o proveito econdmico do agente com a
atividade ou empreendimento degradador, a mais-valia ecoldgica que indevidamente auferiu (p. ex., madeira ou minério retirados ao arrepio da
lei do imével degradado ou, ainda, o beneficio com o uso ilicito da drea para fim agrossilvopastoril, turistico, comercial). (...)”. Disponivel em:
https://www.lexml.gov.br/urn/urn:lex:br:superior.tribunal.justica;turma.2:acordao;resp:2011-09-27;1145083-1214009. Acesso em 06 jan. 2023.
9 Superior Tribunal de Justiga (STJ). Siumula 629: “Quanto ao dano ambiental, é admitida a condenagdo do réu a obrigagdo de fazer ou a de ndo
fazer cumulada com a de indenizar”. Disponivel em: https://www.stj.jus.br/docs internet/revista/eletronica/stj-revista-sumulas-
2021 48 capSumulas629.pdf. Acesso em 06 jan. 2023.

11 Superior Tribunal de Justiga (STJ). SUmula 623: “As obriga¢gBes ambientais possuem natureza propter rem, sendo admissivel cobra-las do
proprietario ou possuidor atual e/ou dos anteriores, a escolha do credor”.

12 Acrescente-se que, em tema de Direito Ambiental, e conforme Simula 623/ST)J, a aplicagdo da Teoria do Fato Consumado. Neste sentido, seguem
Julgados: REsp 1505083/SC, Rel. Ministro NAPOLEAO NUNES MAIA FILHO, PRIMEIRA TURMA, julgado em 27/11/2018, DJe 10/12/2018; Agint no
REsp 1545177/PR, Rel. Ministro OG FERNANDES, SEGUNDA TURMA, julgado em 13/11/2018, DJe 22/11/2018; Aglnt no REsp 1283547/SC, Rel.
Ministra REGINA HELENA COSTA, PRIMEIRA TURMA, julgado em 23/10/2018, DJe 31/10/2018; REsp 1705599/SP, Rel. Ministro HERMAN BENJAMIN,
SEGUNDA TURMA, julgado em 14/08/2018, DJe 20/11/2018; AgInt no REsp 1419098/MS, Rel. Ministra ASSUSETE MAGALHAES, SEGUNDA TURMA,
julgado em 15/05/2018, DJe 21/05/2018; AgInt no AREsp 1211974/SP, Rel. Ministro FRANCISCO FALCAO, SEGUNDA TURMA, julgado em
17/04/2018, DJe 23/04/2018. (Vide Sumula Anotada N. 613/STJ) Ainda, ndo ha se que falar na aplicagdo do Direito Adquirido a manutencio de
situacdo que gere prejuizo ao meio ambiente. Neste sentido: Julgados: Agint no REsp 1545177/PR, Rel. Ministro OG FERNANDES, SEGUNDA TURMA,
julgado em 13/11/2018, DJe 22/11/2018; REsp 1755077/PA, Rel. Ministro HERMAN BENJAMIN, SEGUNDA TURMA, julgado em 17/10/2018, DJe
04/02/2019; Aglnt no Agint no Agint no AREsp 747515/SC, Rel. Ministra REGINA HELENA COSTA, PRIMEIRA TURMA, julgado em 09/10/2018, DJe
15/10/2018; HC 273304/PR, Rel. Ministro NEFI CORDEIRO, SEXTATURMA, julgado em 28/06/2016, DJe 08/09/2016; REsp 1381191/SP, Rel. Ministra
DIVA MALERBI (DESEMBARGADORA CONVOCADA TRF 32 REGIAO), SEGUNDA TURMA, julgado em 16/06/2016, DJe 30/06/2016; REsp 1172553/PR,
Rel. Ministro ARNALDO ESTEVES LIMA, PRIMEIRA TURMA, julgado em 27/05/2014, DJe 04/06/2014.

3Syperior Tribunal de Justica (STJ). E imprescritivel a pretensdo reparatdria de danos ao meio ambiente. Julgados: REsp 1081257/SP, Rel. Ministro
OG FERNANDES, SEGUNDA TURMA, julgado em 05/06/2018, DJe 13/06/2018; REsp 1641167/RS, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA,
julgado em 13/03/2018, DJe 20/03/2018; REsp 1680699/SP, Rel. Ministro HERMAN BENJAMIN, SEGUNDA TURMA, julgado em 28/11/2017, Dle
19/12/2017; AgRg no REsp 1466096/RS, Rel. Ministro MAURO CAMPBELL MARQUES, SEGUNDA TURMA, julgado em 24/03/2015, DJe 30/03/2015;
AgRg no REsp 1421163/SP, Rel. Ministro HUMBERTO MARTINS, SEGUNDA TURMA, julgado em 06/11/2014, DJe 17/11/2014; REsp 1223092/SC,
Rel. Ministro CASTRO MEIRA, SEGUNDA TURMA, julgado em 06/12/2012, DJe 04/02/2013 (Vide Informativo de Jurisprudéncia N. 415).

14 Repise-se, portanto, que em razdo das peculiaridades da Responsabilidade Civil Ambiental, ndo somente o préprio empreendedor, mas todos
os adquirentes poderdo ser civilmente responsabilizados pelos danos ambientais ocasionados a area, independentemente de dolo ou culpa.
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pelo Licenciamento Ambiental de atividades potencial e/ou efetivamente passiveis de causar impactos
ambientais.

CONSIDERANDO, portanto, que cumprird a Administracdo a previsdo, quando dos licenciamentos
ambientais, o dever de prever condi¢Ges bastantes e suficientes a, nessa ordem: i) evitar; ii) mitigar; iii)
compensar os danos ambientais potenciais ou efetivamente ocorrentes, sob pena de incidir em idéntica
responsabilidade civil, incidindo aos agentes publicos, ainda, penalidades criminais e administrativas
(improbidade ambiental).

CONSIDERANDO que, ndo por outra razdo, todas as condicionantes previstas nas Licengas Ambientais do
INEMA (e/ou demais 6rgdos), que se consistam em deveres materiais de salvaguarda ambiental, deverdo
ser laboradas de forma a garantir a maxima eficiéncia, eficacia e efetividade, ndo bastando a isso, meras
previsdes protocolares.

CONSIDERANDO que, por esta razio, cumprird ao COMPROMISSARIO n3o somente o dever de cumprir com
os deveres previstos pelos DEVERES constantes das Licencas Ambientais, mas, tanto quanto, repassa-las de
maneira adequada, clara e qualificada pela plena compreensdo por parte dos adquirentes, de todas as
eventuais limitacdes que pairam sobre cada um dos lotes e do préprio loteamento, quanto as obrigacdes
ambientais a que irdo todos se vincular, em momento anterior a celebracdo dos préprios contratos de
compra e venda, como premissa de sua Fungdo Social, sob pena de flagrante violacdo, dentre outros, aos
Principios da Boa-Fé Objetiva, Informacdo, Transparéncia, Vulnerabilidade e Hipossuficiéncia frente as
relag@es juridicas transacionais.

CONSIDERANDO que quanto aos danos ambientais ja ocorrentes, em razdo do descumprimento das
Condicionantes Ambientais previstas pela PORTARIA INEMA de n2 6685 — LICENCA DE INSTALACAO e a
PORTARIA INEMA de n2 6684 — AUTORIZACAO DE SUPRESSAO DE VEGETACAO NATIVA, bem como pelos
danos ambientais causados a drea, e objeto do Autos de Infragdo n2 2015-013858/TEC/AIMU-1115, 2015-
013859/TEC/AIIN-0321 e 2016-002451/TEC/AIMU-0179, foi deflagrada a Agdo Civil Pdblica tombada sob
n2 8000141-55.2016.8.05.0114, no bojo da qual foi firmado Negdcio Juridico entre as partes, visando a
adequacdo do empreendimento aos termos legais.

CONSIDERANDO que pelas razdes expostas, o Termo de Ajustamento de Condutas firmado frente ao
Ministério Publico, reproduziu enquanto ObrigacBes, os proprios Deveres fixados pela Administracdo, e
sobre os quais jamais podera haver qualquer disposicdo pelas partes, acerca das medidas necessarias para
a salvaguarda ambiental e/ou reparabilidade por danos experimentados pelo bem ambiental, somente
sendo passivel de avencas, aspectos tangenciais referentes as condicbes, prazos e forma do cumprimento
das obrigaces necessarias.
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CONSIDERANDO que no tocante a natureza juridica do empreendimento, foi expedida na data de 08 de
marco de 2022, 8 Municipalidade, com cépia ao COMPROMISSARIO, a RECOMENDACAO 01/2022%, dentre
0s aspectos enunciados, apontou: i) a inadmissibilidade dos empreendimentos denominados como
“LOTEAMENTO FECHADO”, e menos, ainda, “CONDOMINIO FECHADOY”, por n3o possuir o Municipio,
legislacdo/normativas de regéncia, ex vi da Lei Federal.

CONSIDERANDO que a RECOMENDACAO 01/2022, transcrevendo trechos de anterior parecer elaborado
pela CEAT/MPBA — PT 098/2016, assim prescreve: “ao descrever as irregularidades/ilegalidades acerca da
constituicdo do empreendimento Ville I, enquanto “condominio horizontal de lotes”, o mesmo PT
98/2016, é claro em apontar que, vez que este “foi aprovado enquanto Loteamento Fechado em
22.09.2008, entretanto foi feita pelo empreendedor uma solicitacdo de renovacdo de alvard alterando o
empreendimento para condominio fechado com emissdo do Alvarad n2 383/2012, tendo sido registrado ao
R-04 da Matricula n2 3709 em 28.12.2012 como Condominio Itacaré Ecoresidences, localizado em parte
da Gleba P denominada Villa do Campo do condominio Villas de Sdo José”.

CONSIDERANDO que, reconhecendo a inexisténcia juridica dos Loteamentos Fechados, e em atendimento
a Recomendacdo 01/2022, o Municipio de Itacaré esta preparando legislacdo de regéncia, como forma de
regularizacdo destes empreendimentos, frente a Lei 6.766/79”, com as alteracGes promovidas pela Lei
13.465/17.

CONSIDERANDO a iniciativa espontanea demonstrada pelo empreendedor, ora COMPROMISSARIO, de
interesse de sanar todas as pendéncias ambientais firmadas no bojo do Negdcio Juridico original, ante o
cumprimento parcial das obriga¢des avencadas, requerendo para tanto, a fixacdo de novos prazos e
condicdes.

CONSIDERANDO o relatério elaborado pelo COMPROMITENTE encaminhado ao COMPROMISSARIO pelo
Of. n234/2022-PJRMA-IIhéus, de 30 de outubro de 2022; a resposta apresentada pela Defesa por meio
do Of. n? 002/2022, de 20 de novembro de 2022, e o conteldo da Recomendac¢do de n? 01/2022,
expedida ao Municipio, tendo por objeto a situagao registral dos Loteamentos do Municipio de Itacaré.

CONSIDERANDO que dentre as razbes apresentadas pela Defesa, sdo passiveis de acatamento por parte
do COMPROMITENTE, a dilacdo prazal de cumprimento das obrigacGes, o abatimento de astreintes e
multas, e a substituicdo do indice de indexacdo monetdria, mantendo-se na totalidade, os compromissos
gue se traduzem em DEVERES firmados pelo(s) érgdo ou érgdos ambientais, as obrigacGes de fazer e ndo

> A mesma Recomendacdo foi encaminhada ao Empreendedor anexa ao Of. 034/2022 — PJRMA-IIhéus, a fim de que pudesse ser consultada em
sua integralidade.

6 Observe-se que a controvérsia acerca da possibilidade ou ndo de os Municipios instituirem a figura dos loteamentos fechados, antes da vigéncia
da Lei n213.645/17, chegou ao STF por meio do RE 607940/DF, com repercussao geral reconhecida nos termos do TEMA 348 (Dje. de 08.06.11). A
decisdo reafirma a obrigatoriedade de Lei Especifica que preveja a figura juridica do loteamento fechado, bem como estabelega seus requisitos.
STF - RE: 607940 DF, Relator: TEORI ZAVASCKI, Data de Julgamento: 29/10/2015, Tribunal Pleno, Data de Publicagdo: 26/02/2016. Disponivel em:
https://redir.stf.jus.br/paginadorpub/paginador.jsp?docTP=TP&docID=10643605. Acesso em 26 fev. 2022.

17 Este Ultimo, somente admissivel apds a entrada em vigor da Lei n2 13.645/17.
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fazer imprescindiveis a evitar e mitigar os danos ambientais, e as responsabilidades ambientais inerentes
a reparacdo integral do dano, nos termos acima expostos.

CONSIDERANDO que boa parte das argumentacdes apresentadas pelo COMPROMISSARIO para justificar o
descumprimento total ou parcial das Clausulas do Ajuste original, em por origem ou fator dificultador, a
crise sanitdria mundial decorrente da Pandemia do Coronavirus (COVID-19), que, sabidamente, foi
responsavel por ocasionar, de forma direta e indireta, drdstica crise, social e econémica.

CONSIDERANDO que muito embora a regra de regéncia contratual estabelecida pelo ordenamento juridico
patrio tenha por premissa o Principio Pacta Sunt Servanda, em situacBes excepcionais e capazes de causar
a onerosidade excessiva a uma das partes, quebra da base objetiva do Negdcio Juridico e desequilibrio
econémico-financeiro imoderado, poderd aquele ser afastado ou mitigado, cedendo espaco aos Principios
da Func3o Social e da Boa Fé Contratual®®.

CONSIDERANDO que dentre, conforme bem descrito pela Defesa, dentre os aspectos que mais impactaram
os Negdcios Juridicos, estdo os indices de indexacdo para a atualizagcdo do valor da moeda, a exemplo do
IGP-M, por ter alcado uma das mais exorbitantes altas do mercado.

CONSIDERANDO que a jurisprudéncia vem se manifestando nos ultimos dois anos, pela possibilidade de
reducdo deste indice, em vista da desarrazoabilidade frente o momento enfrentado pelo pais e as
deletérias consequéncias experimentadas pelo pais.

CONSIDERANDO que incumbe ao Ministério Publico, enquanto instituicdo permanente, essencial a fungdo
jurisdicional do Estado, a defesa da ordem juridica, do regime democrdtico e dos interesses sociais e
individuais indisponiveis, o dever de protecdo ao Meio Ambiente, celebram este compromisso de
ajustamento de conduta, nos seguintes termos:

Acordam CELEBRAR o presente TERMO DE ACORDO ADITIVO DE NEGOCIO JURIDICO JUDICIAL, doravante
denominado simplesmente por TAC, que se regerd pelas CLAUSULAS e condicdes seguintes:

TITULO | — DAS OBRIGAGOES DE FAZER

CAPITULO | — DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

8 MARTIN, Matheus de Almeida. COVID 19: Jufza determina a substituigdo do IGPM pelo IPCA em contrato de locagdo Disponivel em:
https://mateusmartin.jusbrasil.com.br/artigos/1198807996/covid-19-juiza-determina-a-substituicao-do-igpm-pelo-ipca-em-contrato-de-locacao.
Acesso em 08 jan. 2023.
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CLAUSULA PRIMEIRA
No prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar do primeiro dia do més subsequente ao da assinatura do
presente Ajuste, o0 COMPROMISSARIO se obriga a contratar as suas préprias expensas, um profissional

devidamente habilitado (ART), preferencialmente coordenador ou membro da equipe técnica
multidisciplinar necessdria aos trabalhos a que aludem este Ajuste, incluindo seus Anexos | e ll, informando
ao COMPROMITENTE: sua qualificacdo completa e meios de contato. O profissional terd a incumbéncia de:
l. Apresentar relatérios contendo as informacBes técnicas referentes ao cumprimento das
ObrigacBes deste Ajuste, incluindo os Deveres das Condicionantes Ambientais expedidas pelos
entes/drgdos competentes.

I. Apresentar, quando e se o caso, justificativas fundamentadas de eventuais atrasos ou
descumprimento das ObrigacGes deste Ajuste, incluindo os Deveres das Condicionantes Ambientais
expedidas pelos entes/érgdos competentes.

. Apresentar respostas a requerimentos técnicos formulados pelo Ministério Publico.

V. Participar de reunides junto as equipes técnicas do COMPROMITENTE, sempre que necessario e a
requerimento deste, transcorrendo eventuais despesas por conta do COMPROMISSARIO.

Paragrafo Primeiro: Os atos ou omissdes que forem imputados ao profissional contratado, vinculam para
todos os fins de direito a todos os COMPROMISSARIOS quanto aos Deveres e Obrigacdes previstos neste
Ajuste.

Pardgrafo Segundo: O profissional técnico contratado firmard junto ao COMPROMITENTE, e
concomitantemente & sua apresentacdo pelo COMPROMISSARIO, o compromisso de bem e fielmente
cumprir com os termos deste Ajuste, que serdo, para todos os efeitos legais, considerados como obrigacGes
de relevante interesse ambiental

Paragrafo Terceiro: O COMPROMITENTE e os COMPROMISSARIOS terdo a prerrogativa de, a qualquer
tempo, e fundamentadamente, requerer e/ou proceder a substituicdo do profissional técnico contratado,
em casos de dolo, erro grosseiro, negligéncia, impericia, descumprimento injustificado dos prazos
acordados ou fixados em licengas, ou outras hipdteses que possam comprometer a execugdo e as
finalidades visadas por este Ajuste.

Pardgrafo Quarto: Todas as informages previstas como ObrigacGes por este Ajuste, deverdo ser fornecidas
ao COMPROMITENTE de maneira automatica, no prazo de até 30 (trinta) dias a contar do encerramento
daguele fixados para seu cumprimento, sem necessidade de qualquer provocacao ou requerimento, ou em

periodo razoavel fixado quando do requerimento, em na hipétese do Item III, do Caput desta CLAUSULA
PRIMEIRA.
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Paragrafo Quinto: A duragdo do contrato firmado entre 0 COMPROMISSARIO e o profissional a que alude
o Caput desta CLAUSULA PRIMEIRA, deverd, no minimo, ser equivalente ao periodo necessario ao
cumprimento das Obrigacdes/Deveres previstos neste Ajuste, incluindo-se seus ANEXOS.

CAPITULO Il — DAS CONDICIONANTES AMBIENTAIS DAS LICENCAS EXPEDIDAS

CLAUSULA SEGUNDA

O COMPROMISSARIO se obriga pelo presente a honrar com todos os Deveres'® estabelecidos pelas
Condicionantes Ambientais das Licengas de Instalagdo e de Supressdo de Vegetacdo emitidas pela
Autarquia Ambiental do INEMA ao empreendimento VILLA NOVA ITACARE, bem como pelas Licencas
Ambientais ou quaisquer outros atos autorizativos que vierem a ser renovados(as)/expedidos(as) pelo
mesmo ou por outro(s) entes/drgdos ambientais/urbanisticos, zelando pelo integral, tempestivo e efetivo
cumprimento de cada um deles, como conditio sine qua non, do proprio prosseguimento de sua atividade
(instalacdo), em especial:

l. Cumprir rigorosamente todos os termos das Condicionantes Ambientais previstas na PORTARIA
INEMA de n2 6685 — LICENCA DE INSTALACAO, expedida pela Autarquia Ambiental Estadual??, ou justificar
a impossibilidade de cumprimento, nos termos da CLAUSULA VIGESIMA-PRIMEIRA deste acordo,
independentemente de previsdo/reproducdo ou ndo, em/nas ulteriores Licengas Ambientais, em caso de
renovacdo, por qualquer ente/6rgdo ambiental competente(s) — ANEXO I.

Il. Cumprir rigorosamente todos os termos das Condicionantes Ambientais previstas na PORTARIA
INEMA de n? 6684 — AUTORIZACAO DE SUPRESSAO DE VEGETAGCAO NATIVA, expedida pela Autarquia
Estadual?, ou justificar a impossibilidade de cumprimento, independentemente de previsdo/reproducio
ou ndo, em/nas ulteriores Licengas Ambientais, em caso de renovacdo, por qualquer érgdo ambiental
competente, nos termos da CLAUSULA VIGESIMA-PRIMEIRA deste acordo — ANEXO II.

[l Requerer a expedi¢do/renovacdo das Licengas, perante os érgdos competentes, quando e sempre
gue necessario.

V. Cumprir rigorosamente os termos de quaisquer outras Condicionantes Ambientais previstas em
Licengcas Ambientais que vierem a ser renovadas ou expedidas, por qualquer ente/érgdo ambiental
competente(s), ou justificar a impossibilidade de cumprimento, nos termos da CLAUSULA VIGESIMA-
PRIMEIRA deste acordo.

1% Conforme ja registrado acima, as condicionantes ambientais previstas em licengas emitidas pelos entes ou 6rgdos competentes, se traduzem em
verdadeiros DEVERES, sobre os quais ndo sdo admitidas transagGes entre as partes — OBRIGACOES — devendo, portanto, delas se desincumbir o
empreendedor, como condigdo elementar a prépria instalagdo do empreendimento.
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CLAUSULA TERCEIRA

A PORTARIA INEMA de n2 6685 — LICENCA DE INSTALACAO e a PORTARIA INEMA de n? 6684 —
AUTORIZACAO DE SUPRESSAO DE VEGETACAO NATIVA, expedidas pela Autarquia Estadual do INEMA s3o
partes integrantes deste Ajuste quanto aos deveres nelas previstos, para todos os efeitos que este
estabelece, e serdo denominadas para todos os fins aqui previstos, respectivamente, como ANEXOS | e Il.

Paragrafo Primeiro: Todas as Condicionantes Ambientais fixadas pelas Licencas expedidas — LI e ASV
deverdo ser executadas previamente ao prosseguimento da Instalacdo do empreendimento, salvo as que

possam, por sua prépria natureza e nos termos normativos /ato sensu, tramitarem concomitantemente, ou
em prazo diverso, ouvido o érgdo ambiental competente.

Paragrafo Segundo: A Autorizacdo de Supressdo de Vegetacdo Nativa (ASV) deverd ser sempre precedida
da emissdo/renovacdo da Licenca de Instalacdo (LI), e serd requerida perante a Autarquia Ambiental do
INEMA, qualquer que seja o pelo érgdo emissor da LI (art. 92, XIV, c.c. alinea “a”, da Lei Complementar
140/11, c.c. art. 30 e 31, da Lei 11.428/06).

CLAUSULA QUARTA

O COMPROMISSARIO se obriga no prazo maximo de até 60 (sessenta) dias a contar do primeiro dia do més
subsequente ao da assinatura do Ajuste, a apresentar ao COMPROMITENTE, a relagdo de todos os
proprietarios adquirentes de lotes, com qualificacdo completa de cada um deles, fazendo-a acompanhar:

l. De copia dos correlatos contratos ja firmados perante os adquirentes dos lotes.

Il. Da indicacdo georreferenciada dos lotes, individualizados por seus adquirentes.

[l Do Mapa de localizacdo dos lotes, no empreendimento.

V. Da indicacdo dos lotes nos quais ja haja construcdes iniciadas ou finalizadas.

V. Na hipétese do Item 1V, da informacdo acerca da existéncia de Supressdo de Vegetacdo Nativa,
anteriormente ao atendimento das Obrigagcdes/Deveres previstos neste Ajuste.

VI. De todos os contatos de cada um dos adquirentes.

CLAUSULA QUINTA

No prazo méximo de até 90 (noventa) dias a contar do primeiro dia do més subsequente ao da assinatura
do Ajuste, e independentemente de quaisquer outras medidas exigidas pelos érgdos/entes Ambientais, o
COMPROMISSARIO se obriga a apresentar ao COMPROMITENTE, Certiddo original que ateste o ato
constitutivo e o registro, perante o Cartdrio de Registo de Imdveis de Itacaré, DA CONVENCAO DO
LOTEAMENTO ITACARE VILLE II, a que se refere o Inc. IV, do art. 12 da PORTARIA INEMA de n? 6684 —
AUTORIZAGAO DE SUPRESSAQ DE VEGETACAO NATIVA — ANEXO II.
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CLAUSULA SEXTA

No prazo méximo de até 90 (noventa) dias a contar do primeiro dia do més subsequente ao da assinatura
do Ajuste, e independentemente de quaisquer outras medidas exigidas pelos érgdos/entes Ambientais, o
COMPROMISSARIO se obriga a apresentar ao COMPROMITENTE, ainda, a composicdo da Comissdo
Multidisciplinar a que se refere a PORTARIA INEMA de n? 6684 — AUTORIZACAO DE SUPRESSAO DE
VEGETACAO NATIVA, expedidas pela Autarquia Estadual do INEMA — ANEXO II.

Paragrafo Unico: Cumprird a Comissdo Multidisciplinar exercer junto a todos os adquirentes de lotes,

presentes e futuros, de forma permanente, a funcdo de monitoramento/acompanhamento ambiental do
loteamento ao longo de toda sua existéncia, em especial as constantes das PORTARIA INEMA de n? 6685 —
LICENCA DE INSTALACAO e a PORTARIA INEMA de n2 6684 — AUTORIZACAO DE SUPRESSAQ DE VEGETACAO
NATIVA, expedidas pela Autarquia Estadual do INEMA — ANEXOS | e Il.

CLAUSULA SETIMA

O COMPROMISSARIO encaminhard, no prazo méximo de 60 (sessenta) dias a contar da assinatura deste
Ajuste, e doravante, por ocasido de cada transacdo imobilidria, cépia integral deste Acordo, bem como dos
denominados ANEXOS | e Il que deste sdo parte integrante, a todos os proprietarios dos lotes ja alienados,

e doravante, aos que que vierem a ser adquiridos, para fins de pleno conhecimento de seu teor
Independentemente das obrigacdes ao encargo do COMPROMISSARIO, e sem qualquer mitigacdo de suas
responsabilidades?.

Paragrafo Unico: Esta CLAUSULA se aplica aos lotes vendidos e ainda pendentes de vendas, de forma que
o prazo outorgado ao COMPROMISSARIO n3o sera usado como justificativa para o descumprimento de
quaisquer obrigacdes pactuadas.

CLAUSULA OITAVA

O COMPROMISSARIO devera prestar aos adquirentes, toda a assisténcia necessaria ao pleno conhecimento
das obrigacdes vinculadas a cada um dos lotes, e se necessario, até mesmo de de forma individualizada,
clara e expressa, preferencialmente por meio de sua equipe técnica.

20 Superior Tribunal de Justica (STJ). A inversdo do 6nus da prova aplica-se as ag8es de degradacdo ambiental. (Simula n. 618/STJ) Julgados: Agint
no AREsp 1311669/SC, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 03/12/2018, DJe 06/12/2018; Agint no AREsp
620488/PR, Rel. Ministro OG FERNANDES, SEGUNDA TURMA, julgado em 04/09/2018, DJe 11/09/2018; Agint no REsp 1741948/SC, Rel. Ministra
REGINA HELENA COSTA, PRIMEIRA TURMA, julgado em 14/08/2018, DJe 20/08/2018; Agint no REsp 1722404/MS, Rel. Ministro FRANCISCO
FALCAO, SEGUNDA TURMA, julgado em 07/08/2018, DJe 15/08/2018; Agint no AREsp 1151766/MS, Rel. Ministra ASSUSETE MAGALHAES,
SEGUNDA TURMA, julgado em 21/06/2018, DJe 27/06/2018; Agint no AREsp 779250/SP, Rel. Ministro HERMAN BENJAMIN, SEGUNDA TURMA,
julgado em 06/12/2016, DJe 19/12/2016. (Vide Informativo de Jurisprudéncia N. 418) (Vide Simula Anotada N. 618/STJ) (Vide Jurisprudéncia em
Teses N. 30 — TESE 4).
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Paragrafo Unico: Para os fins do disposto no Caput desta CLAUSULA OITAVA:

l. Ndo serd admitida a mera mencdo indicativa a artigos de Lei, atos normativos ou Portarias
expedidas pelos 6rgaos ambientais, permitindo de pronto, e ja quando da ocasido da decisdo da aquisicdo
dos lotes, a plena ciéncia das obrigacBes a que se vinculardo.

Il. Ndo serd admitida a mera mencdo indicativa deste Ajuste, sem a integral cientificacdo quanto ao
seu conteudo.

CLAUSULA NONA

Considerando que as Licencas Ambientais ja expedidas pelo INEMA — LI e ASV atribuiram a Comissdo
Multidisciplinar, de maneira prévia a intervencio e inicio de toda e qualquer obra, o COMPROMISSARIO se
obriga @ OBRIGACAO DE NAO FAZER, no sentido de n3o mais admitir construcdes nos lotes, em
descumprimento ao parecer exarado por aquela.

CLAUSULA DECIMA

Considerando que o Obrigacdo estabelecida pela CLAUSULA NONA é premissa para a expedicdo dos Alvards
de Construcdo a serem emitidos pela Prefeitura, o COMPROMITENTE encaminhard cépia desde Ajuste,
bem como de todas as Licencas ja expedidas pela Autarquia do INEMA, ao Chefe do Poder Executivo do
Municipio, ao érgdo ambiental, e ao setor responsavel pela expedicdo de Alvards de Construgao, instando-
0s a se absterem da expedicdo de Alvards de Construcdo nos lotes, até que todo o conteudo das obrigacGes
sejam plenamente honradas pelo COMPROMISSARIO, sob pena de incidir, de forma objetiva e solidéria,
em todos as consequencias legais decorrentes do descumprimento, inclusive quanto aos eventuais danos
ambientais, conjuntamente aos empreendedores e aos adquirentes.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA

O COMPROMITENTE poderd, a requerimento das partes interessadas, e desde que devidamente
comprovado o cumprimento dos Deveres e Obrigacdes por parte do COMPROMISSARIO, expedir
CERTIDOES referentes a determinado(s) lote(s) ou area(s).

CAPITULO Ill — DA REGULARIZAGAO REGISTRAL

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA
O COMPROMISSARIO reconhece que se encontra constituido de forma irregular perante a Lei 13.465/17,
responsavel por introduzir no ordenamento patrio, o loteamento de acesso controlado, obrigando-se a:
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l. Adotar ou contribuir para que sejam adotadas por outros érgdos ou entes, todas as medidas
necessarias frente ao Municipio e/ou o Cartério de Registro de Imdveis, e, se o caso, perante o Judiciario
aptos e suficientes para sua regularizacdo (§ 89, do art. 22 da Lei 6.766/79 - art.78 da Lei 13.465/17).

Il. Aguardar a precisa regulamentacdo Municipal por ato normativo préprio e adequado, abstendo-
se de fornecer informacgdes inveridicas ou equivocadas para eventuais adquirentes, quanto a natureza
juridica do empreendimento.

. Se e quando instado a tanto, contribuir junto ao Municipio com o fornecimento imediato de todas
as informacdes, dados, documentos e/ou outros aspectos necessario ou Uteis a regularizacdo do
loteamento.

V. A respeitar todas as limitacGes administrativas e direitos reais sobre coisa alheia em beneficio do
poder publico, da populacdo em geral e da protecdo da paisagem urbana, tais como serviddes de passagem,
usufrutos e restrices a construcdo de muros (§ 49, art. 42 da Lei 6.766/79 - art. 78 da Lei 13.465/17).

Paragrafo Unico: Em todo e qualquer caso, é vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores

de veiculos ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados, a quaisquer das areas publicas do
loteamento.

CAPITULO IV — DA RECUPERACAO DA AREA DEGRADADA

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA

Considerando a autuacgado levada a efeito pelo INEMA, por meio dos processos administrativos referentes
aos Autos de Infragdo n2 2015-013858/TEC/AIMU-1115, 2015-013859/TEC/AIIN-0321 e 2016-
002451/TEC/AIMU-0179%, 0 COMPROMISSARIO, obriga-se a:

l. Elaborar por meio de equipe técnica qualificada, Plano de Recuperacdo de Area Degradada, em
conformidade com as exigéncias, e no prazo fixado pelo érgdo ambiental competente, apresentando-o ao
COMPROMITENTE no prazo maximo de 90 (noventa) dias, a contar do primeiro dia do més subsequente
ao da assinatura do presente Ajuste, ainda que outro seja o prazo fixado pelo érgao ambiental competente

TITULO Il — DAS OBRIGACOES APORTAR/PAGAR

CLAUSULA DECIMA-QUARTA

21 Supressdo, sem autorizagdo do 6rgdo ambiental competente, do equivalente aproximado de 3,14 ha de vegetacdo em estagio
médio e avangado de regeneragdo que deveriam remanescer como area de Compensagdo Ambiental.
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Considerando os pagamentos por servicos ecossistémicos perdidos, compensacdo pelos remanescentes
florestais ilegalmente suprimidos, o COMPROMISSARIO, se obriga, ainda, a arcar com o montante arbitrado

em RS$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), na forma que segue:

l. O valor deverd ser depositado em 03 (trés) parcelas mensais, iguais e sucessivas, equivalentes a RS
50.000,00 (cinquenta mil reais), nos dias 10, dos trés meses subsequentes a assinatura do ajuste, corrigidos
pelo incide do IPCA.

I. O montante serd realizado por meio de depdsito identificado, em conta corrente aberta em nome
da TABOA FORTALECIMENTO COMUNITARIO?* Instituicdo sem fins Lucrativos?® registrada sob numero
21.498.105/0001-92%* com Sede na Rua Osvaldo Ribeiro, n? 351, Distrito de Serra Grande, Cidade e
Comarca de Uruguca/BA, sob os seguintes dados bancarios: — Banco: Caixa Econémica Federal. —Agéncia:
3203. — Operacdo: 003. —Conta: 1687-6.

. Incidird sobre o descumprimento total ou parcial desta CLAUSULA, o disposto, naquilo que Ihe

couber, das disposicdes previstas pelo TITULO IV deste Ajuste.

Paragrafo Unico: A obrigacdo de Apostar/Pagar a que se refere esta CLAUSULA, independe de quaisquer
outras obrigac®es previstas por este acordo, ou de obrigacdes que vierem a ser fixadas em decorréncia de
danos futuros experimentados pela drea, ou apontados pelos estudos a que se obriga o COMPROMISSARIO,
que contardo com Aditivos de responsabilidade préprios, e distintos deste.

TITULO 1ll — DO DIREITO A INFORMACAO AMBIENTAL E A TRANSPARENCIA

CLAUSULA DECIMA-QUINTA

Tendo em vista o interesse publico veiculado por este Ajuste, e com base nos Principios registrais da
Publicidade, da Concentracdo, do Acesso a Informacdo e Transparéncia Ativa, Passiva e Reativa, e tendo
por base, ainda, o Incidente de Assuncdo de Competéncia 13 (IAC), julgado pela Secdo Superior do STJ?, o
COMPROMISSARIO obriga-se, ainda, no prazo de 30 dias a contar do primeiro dia do més subsequente &
assinatura do Ajuste, a:

22 Documentos acompanham este Ajuste.

23 Estatuto Social da Taboa: Artigo 42 - A Associacdo ndo remunera seus membros e associados, exceto aqueles que atuarem efetivamente na
gestdo administrativa e para aqueles que a ela prestarem servigos especificos, respeitados, em ambos os casos, os valores praticados pelo mercado,
na regido correspondente a sua area de atuacgdo. § Unico:- A Associagdo ndo distribuira lucros, vantagens, bonificagdes ou parte de seu patrimonio
a dirigentes, associados ou patrocinadores, sob qualquer meio ou finalidade.

24 Estatuto Social da Taboa, Artigo 32 - A Associagdo tem como propdsito a promogdo de uma sociedade sustentavel no Sul da Bahia, por meio da
consecugdo dos seguintes objetivos: | - realizar doagBes para projetos sociais, culturais, educacionais, esportivos e ambientais; [...] IV - defesa
preservacdo e conservacdo do meio ambiente e promocdo do desenvolvimento sustentdvel. V - proporcionar consultorias técnicas a outras
instituicGes que possuam os mesmos objetivos, no Pais ou no exterior. VI - fomentar o desenvolvimento de iniciativas sociais, culturais,
educacionais, esportivas e ambientais. [...] VIII - promover pesquisas relacionadas aos incisos |, Il e lll deste Artigo.

25 Resp. n2 1857098/MS (2020/0006402-8). Disponivel em: STJ - STJ - Consulta Processual. Acesso em 09 jan. 2023.

MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA
Promotoria de Justiga Especializada em Meio Ambiente de llhéus
UESC - Universidade Estadual de Santa Cruz - Rodovia Jorge Amado, Km 16 — Bairro Salobrinho
CEP 45662-900 — llhéus-Bahia - e-mail: baseilheus@mpba.mp.br/Fone: (73) 3689-1605



mailto:baseilheus@mpba.mp.br
https://processo.stj.jus.br/processo/pesquisa/?aplicacao=processos.ea&tipoPesquisa=tipoPesquisaGenerica&termo=REsp%201857098

I

MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

l. A providenciar a averbacdo desse Ajuste, em sua versdo original e integral, junto ao Cartério de
Registro de Imdveis de ltacaré (matriculas dos imdveis).

Il. A providenciar a averbacdo, tdo logo elaborados, e doravante, sem necessidade de qualquer
providéncia complementar por parte do COMPROMITENTE, de todos os Laudos elaborados em decorréncia
das CLAUSULAS deste Ajuste, incluindo-se os ANEXOS | e II, a fim de que possam as informacBes serem por
todos, conhecidas, em especial as restricdes ambientais afeitas ao empreendimento.

. A providenciar link de acesso a este Ajuste e dos documentos a que se refere o Item anterior, em
seu site comercial, permitindo a todos os adquirentes, interessados e a populacdo em geral, o pleno
conhecimento de seu conteudo.

Paragrafo Unico: Transcorrido in albis o prazo a que se refere a CLAUSULA SEXTA para adocdo dos Itens | a
[ll, poderd o COMPROMITENTE requisitar diretamente ao oficial de registro competente, a averbagdo de
informacdes alusivas a este Acordo, sem prejuizo de sua publicizacdo a todos os adquirentes, quer por meio
de sua remessa individual, quer por publicacdo digital, preferencialmente pelos canais oficiais utilizados
pelo Municipio de Itacaré.

TITULO IV — DO CUMPRIMENTO, INADIMPLEMENTO E SANCOES APLICAVEIS

CLAUSULA DECIMA-SEXTA
Ressalvadas as hipdteses de fixacdo de prazo diverso neste Acordo, as ObrigacGes de Fazer previstas neste
Ajuste terdo como Termo Inicial, o primeiro dia do més subsequente ao da Assinatura do Ajuste.

CLAUSULA DECIMA-SETIMA

Incidird ao COMPROMISSARIO, em caso de descumprimento parcial ou total das OBRIGACOES DE FAZER ou
NAO FAZER previstas neste Acordo, e ressalvado o disposto na CLAUSULA VIGESIMA-PRIMEIRA:

l. Multa de RS 10.000,00 (dez mil reais) por obrigacdo de fazer descumprida (total ou parcialmente),
incidente de forma automdtica, cumulada com Multa moratdria didria (astreinte) correspondente a RS
1.000,00 (mil reais), a cada dez dias de atraso, enquanto persistir a inadimpléncia, e sem prejuizo de
requerimento de obrigacdes especificas, no que couber, na forma prevista na legislacdo aplicavel.

Il. Multa de R$ 10.000,00 (dez mil reais) a cada ato comissivo a que o COMPROMISSARIO se obrigou
a ndo executar, a contar da data da pratica do ato, sem prejuizo das medidas judiciais ou administrativas
cabiveis para remocdo destes atos e/ou os efeitos/consequéncias que deste(s) decorrerem.

Parégrafo Primeiro: Compreende-se no conceito de OBRIGACOES DE FAZER, também as providéncias de
natureza formal sob o encargo do COMPROMISSARIO, sejam autdnomas ou precedentes de outras
obrigac¢des, correspondentes, exemplificativamente: as medidas de constituicdo de grupos de trabalho,
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publicacdo de portarias, elaboracdo/envio de relatdrios, convocacdo de reunides, dentre outras quaisquer,
aplicando-se, em caso de descumprimento total ou parcial ou de inobservancia de seus prazos, o disposto
no Caput desta CLAUSULA.

Paragrafo Segundo: A(s) multa(s) referente(s) ao descumprimento de OBRIGACOES DE NAO FAZER
incidird(30) sobre cada ato comissivo a que o COMPROMISSARIO se obrigou a ndo executar, ainda que
enunciadas em uma Unica Cldusula, inciso ou Paragrafo deste Acordo, a contar da data da pratica do ato,
sem prejuizo das medidas judiciais ou administrativas cabiveis para remocdo destes atos e/ou os
efeitos/consequéncias que deste(s) decorrerem.

CLAUSULA DECIMA-OITAVA

Incidird ao COMPROMISSARIO, em caso de descumprimento parcial ou total da Obrigacdo Compensatdria
de Aportar Pagar/Compensatdria, Multa correspondente ao percentual de 20% (vinte por cento) incidente
sobre o valor inadimplido, atualizado pela taxa IPCA, desde a data do inadimplemento até o efetivo
pagamento.

Paragrafo Unico: O atraso de duas prestagdes de Obrigacdo Compensatdria seguidas, ou de trés alternadas,
ocasionard a antecipac¢do total do remanescente devido, sobre o qual incidirdo as penalidades constantes
do Caput desta CLAUSULA.

CLAUSULA DECIMA-NONA

As multas sancionatdrias previstas neste Titulo ndo possuem cardter compensatdrio e o seu pagamento,
portanto, se dard sem prejuizo do cumprimento integral da obrigacdo inadimplida e da responsabilidade
por perdas e danos decorrentes do descumprimento de obrigag®es previstas no Acordo ou de infragdo a
legislacdo ambiental correlata.

CLAUSULA VIGESIMA
O valor das multas arrecadadas serd revertido para a conta especifica ja aberta em nome do INSTITUTO
TABOA FORTALECIMENTO COMUNITARIO, e serd destinado a projetos de prevencdo ou reparacdo de
danos de bens juridicos da mesma natureza, desta regido, a ser definida pelo COMPROMITENTE, ouvidos
os 6rgdos ambientais.

Paragrafo Unico: A eventual utilizagdo, pelo COMPROMITENTE, da faculdade de n3o aplicar qualquer das
penalidades previstas neste Acordo em razdo do acatamento de justificativas apresentadas por escrito para
fundamentar o atraso, ndo o vincula em ocasides futuras.
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CLAUSULA VIGESIMA-PRIMEIRA

A ocorréncia de caso fortuito externo ou forga maior que impeca a execucao total ou parcial das obrigacdes
previstas neste Ajuste devera ser comunicada pelo COMPROMISSARIO aos COMPROMITENTE, no prazo de
até 03(trés) dias Uteis a contar da ultimacdo do prazo regular fixado, caso em que ndo incidira as

sancBes/multas previstas neste Titulo.

Paragrafo Primeiro: O COMPROMISSARIO perderd o beneficio de isencdo de sangdes/multas acaso a
comunicacdo se der fora o prazo previsto por esta pelo Caput desta CLAUSULA, se a alegacdo informada
nao se configurar, ou restar ndo estiver devidamente comprovada documentalmente, ou sob outra forma
exigivel

Paragrafo Segundo: Configurada hipotese de caso fortuito ou de forgca maior, as Partes fixardo, em
conjunto, novo prazo para adimplemento da(s) obrigacdo(des).

TITULO V — DAS DISPOSICOES FINAIS

CLAUSULA VIGESIMA-SEGUNDA

Este Ajuste produzira efeitos legais a partir da data de sua celebrag3o, e terd efeito de TITULO EXECUTIVO
JUDICIAL, na forma dos artigos 592, §69, da Lei n® 7.347/85, e 585, apds a devida homologacdo Judicial, no
bojo dos autos da Acdo Civil Publica 8000141-55.2016.8.05.0114, em tramite pela Comarca de Itacaré/BA.

CLAUSULA VIGESIMA-TERCEIRA

As OBRIGACOES DE FAZER constantes deste Acordo deverdo ser cumpridas em conformidade com as
especificagBes, prazos e cronogramas, bem como em consonancia com as demais especificagdes definidas
nos Termos de Referéncia (TRs), projetos ou instrumentos congéneres, quer sejam estes validados ou
fixados pelo COMPROMITENTE, ou demais 6rgdos/entes ambientais licenciadores ou que intervenha, a
qualquer titulo, no processo de licenciamento ambiental.

Paragrafo Primeiro: Os Anexos, Termos de Referéncia, Planos de Trabalho, Projetos Executivos,
cronogramas e demais documentos que consubstanciem medidas/a¢Bes necessarias ao cumprimento das
obriga¢Bes/compromissos deste Acordo serdo também considerados, para todos os efeitos, como
obrigactes que o integram, e deverdo ser cumpridos nos prazos pactuados, sob pena de incidéncia das
multas a que se refere o TITULO correspondente, deste Ajuste.
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Paragrafo Segundo: Todas as OBRIGACOES DE FAZER previstas neste Acordo ou pelas Condicionantes
Ambientais das Licencas expedidas ou que vierem a ser expedidas/renovadas, sdo consideradas, para todos
os efeitos legais, como ObrigacGes de Resultado e de Relevante Valor Ambiental.

Paragrafo Terceiro: As obrigacBes previstas neste Ajuste sdo tidas como de cumprimento e execugdo
independentes entre si, para efeito de verificagdo de cumprimento/descumprimento e cumulacdo da
multa, de forma que o COMPROMISSARIO n3o poderd justificar a omissdo em item ou itens sucessivos,
alegando a ndo realizacdo do item anterior.

Paragrafo Quarto: Na hipdtese de n3o previsdo de prazos especificos em qualquer das CLAUSULAS deste
Ajuste, este serd fixado como sendo de 30 dias, a contar do primeiro do primeiro dia do més subsequente
ao da assinatura do presente Ajuste.

CLAUSULA VIGESIMA-QUARTA

Fica 0 COMPROMISSARIO ciente de que de que a Assinatura deste Acordo:

l. Ndo restringe o exercicio das atribuicGes legais do COMPROMITENTE.

I. A adocdo das medidas cabiveis, em relacdo a outros fatos/direitos ndo abrangidos de forma
especifica pelo objeto deste Acordo, para fins de cessar, prevenir ou mitigar riscos/danos preexistentes ou
futuros a sua assinatura.

[l Ndo substituem, ilidem ou se confundem com as condicionantes, medidas
mitigadoras/compensatodrias ja previstas ou que vierem a ser exigidas pelo/no licenciamento ambiental,
ainda que aqui reproduzidas, total ou parcialmente.

V. N3o isenta 0 COMPROMISSARIO de responsabilidades por eventuais ilicitos e/ou danos praticados
e ndo inibe/limita.

V. E ndo impede as a¢des de controle/fiscalizacdo e o exercicio das atribuicdes/prerrogativas legais
dos demais 6rgdos competentes.

Paragrafo Unico: A assuncdo das obrigacdes deste Acordo n3o configurard, por si s6, confissdo de pratica
delituosa ou em assuncdo de qualquer outra forma de responsabilidade, civil ou penal, conforme assegura
o artigo 59, incisos LIV e LVII, da Constituicdo Federal.

CLAUSULA VIGESIMA-QUINTA
O COMPROMISSARIO declara, para todos os fins de Direito e sob as penas da Lei, possuir plena capacidade
técnica e econdmico-financeira para adimplir as obrigacdes assumidas neste Compromisso.
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Paragrafo Primeiro: Ndo se inserem na previsao do Caput o custeio das obrigacGes constantes ou ndo deste
Ajuste, que decorram da legislacdo ambiental ou outras, aplicavel(is).

Paragrafo Segundo: N3o se consideram fatos ndo imputaveis aos COMPROMISSARIO, decisdes judiciais em
acGes nas quais figure como parte; descumprimento de condicionantes ambientais e quaisquer outras
exigéncias do/de licenciamento(s) ambiental(is); inadimplemento de obrigacBes previstas no presente
Acordo e fato/ato ilicito.

Paragrafo Terceiro: Em nenhuma hipétese serdo reembolsadas parcelas pecunidrias que ja tiverem sido
pagas, as quais serdo aplicadas em projetos voltados aos objetivos deste acordo, inclusive para fins de
cumprimento das obrigacdes indicadas no Paragrafo anterior.

CLAUSULA VIGESIMA-SEXTA
O presente Acordo permanecerd vigente, a partir da data da sua homologacao, até a integral execugao de
todas as obrigac®es previstas neste Termo.

Paragrafo Primeiro: Na eventualidade de sucessdo empresarial, o COMPROMISSARIO, se obriga a dar
ciéncia formal do presente Acordo ao sucessor, por meio da entrega de cépia deste Termo e de Relatério
Circunstanciado das medidas adotadas para o cumprimento de cada uma das CLAUSULAS, sob pena de
responsabilizacdo soliddria e pessoal dos proprios sécios, por danos que ocorridos em razdo do
descumprimento das obrigacdes assumidas, de tudo dando conhecimento aos COMPROMITENTES.

Paragrafo Segundo: Qualquer modificacdo de CLAUSULAS deste Acordo que se faca necessaria, inclusive
em caso de eventuais omissdes verificadas neste Termo, serd procedida por meio de aditamento formal,
de comum acordo entre as Partes signatdrias, sempre observado o interesse publico, sob pena de se
reputar descumprida a Cldusula/Obrigacdo ou o proprio Ajuste.

CLAUSULA VIGESIMA-SETIMA
No prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de sua homologacdo, o COMPROMISSARIO publicara

extrato deste Acordo em ao menos 2 (dois) jornais de circulacdo veiculados pelo Estado da Bahia, conforme
padrdo definido na Resolugdo do CONAMA de regéncia.

CLAUSULA VIGESIMA-OITAVA

Fica eleito o foro da Comarca de Itacaré/BA para dirimir quaisquer litigios decorrentes do presente Acordo
e a eventual execucdo deste Termo, em caso de descumprimento de quaisquer de suas CLAUSULAS, dar-
se-3, salvo impossibilidade superveniente, nos autos préprios Autos da Acdo Civil a que Ihe deu origem.
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E por estarem as partes assim devidamente ajustadas e compromissadas, firmam o presente Termo,
subscrito em 21 (vinte e uma) paginas, em 05 (cinco) vias, se impressas, de iguais teor e forma e idéntico

conteudo juridico.

ANEXOS QUE INTEGRAM O AJUSTE:

ANEXO I: A PORTARIA INEMA de n2 6685 — LICENGA DE INSTALAGAO.
ANEXO I1: PORTARIA INEMA de n2 6684 — AUTORIZAGAO DE SUPRESSAO DE VEGETAGAO NATIVA.

Itacaré/BA, aos 06 de margo de 2023.

o

Aline Valéria Archangelo
Promotora de Justica
Compromitente

Luiz Carlos Silva Cerqueira
Sécio-Compromissario

Moacy Veiga de Bulhes
Sécio- Compromissario

Anjos Sociedade de Advogados
Matheus Anjos OAB/BA 61.075

Alexandre de Oliveira Araujo

Sécio- Compromissério

Mauricio Veiga de Bulh3es
Sécio-Compromissario
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